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Begrindung zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Gemeinde Spardorf

Der zu andernde Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Spardorf wird
aus dem seit 09.09.1980 rechtskraftig gednderten Flachen-

nutzungsplan und dem rechtskraftigen BBP Nr. 1 entwickelt.

Die Bau- und Siedlungsentwicklung im diesem Gebiet ist fast
vollstandig abgeschlossen. Es liegen jedoch viele Bauvoran-
fragen flir Erweiterung der restehenden Gebaude, bzw. Errichtung
eines zweiten Hauses auf dem Grundstiick vor. Aus diesem Grunde
wurde eine Uberarbeitung des bisher gliltigen Bebauungsplanes
Nr. 1 notwerdig um einheitliche Festsetzungen fur An- und
Umbauten auf den schon iberwiegend bebauten Grundstucken fest-

zulegen.

Schwabach, 29.02.1988
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aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(RauCB) sowie des Art. 91 Abs. 1 und 4 BayBO in Verbindung

mit Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der
jeweils gliltigen Fassung erlasst die Gemelnde Spardort

folgende

SATZUNG (Neuf assung)
zum Bebauungsplan Nr. 1 Gemeinde Spardorf, Verwaltungsgemein-

schaft Uttenreuth.

Fir das Baugebiet Nr. 1 gildt das vcm Biro Sipos, Architektur +
Stadtplanung, Schwabach am C4.c2 88, ausgearbeitete und am
.......... letzmalig gednderte Planblatt, das zusammen mit
dieser Satzung den Bebauungsplan bildet.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entspre-
chend den raumlichen Abgrenzungen als “"allgemeines
Wohngebiet" (WA) und als "Mischgebiet" (MI) i. S. d.
§ 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

1.2. Mass der baulichen Nutzung

Als hdchstzuldssiges Mass der baulichen Nutzung gelten
die Hochstwerte des § 17 BauNVO, sowelt sich nicht aur-
grund der Festsetzungen Uber die Geschosszehl und die
Uberbaubare Fliche, sowie der Grdsse der Grundsticke im
Einzelfall ein geringeres Mass baulicher Nutzung ergibt.

1.3. Bauwelse + Abstandsflachen

1.3.1. Grundsatzlich gilt fir das gesamte Baugebiet die offene
Bauweise mit folgenden Abwelchungen:
- Bestehende Reihenhausbebauung mit mehr als 50 m Lange
- Verbindung der Hauptgebdude untereinander mit Neben-
gebauden und Garagen.
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Im gesamten Baugebiet sind die Abstandsfldchen nach
Art. 6 BayBO einzuhalten.

Garagen und Stellplatze

Vor neu zu errichtenden Garagen 1st ein Stauraum von
mind. 5 m bzw. 7 m auf dem Privatgrundstuck einzuhalten.

7Zu der zur Strasse liegenden Grundstiucksgrenze 1st zu-
satzlich ein Mindestabstand von 50 cm als Pflanzstreifen

festgesetzt.

@

Die Errichtung von Garagen aus Wellplech oder in ahn-
lich leichter Bauwelse ist untersagt.

Samtliche Einzel- oder Doppelgaragen sind mit Sattel-

dach auszubilden.
Die Dachneigung muss mind. 30 CGrad betragen.

Bei Einbeziehung unter das Hauptdach muss mind. die

Dachflidche der Strassenselite die gleiche Neigung wile

12 des Hauptdaches erhalten. Zusammengebaute Doppel-

die

garagen sollen die Firstrichtung parallel zur Strasse
ernalten. In diesem Fall kann die Giepelflache der
Grenze hoéher als 2,75 m sein.

Hinsichtlich der max. Gesamtnutzilache und der Trauf-
hohe bleibt Art. 7 Abs. 5 BayBO unberuhrt.

Nebeneinanderliegende Garagen benachbarter Grundstlcke
sowle Sammelgaragen sind in Baustil und Hohe gleich zu
gestalten (gleiche Traufenausbildung, gleiche Dachnel-
gung, bel Sammelgaragen gleiche Tiefe). Werden neue
Garagen an bestehende angebaut, richtet sich die Hche
und Dachform nach der testehenden Carage.
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Flachen fur Aufschittungen

Fur die Randbebauung im Osten des Gebietes sind
Gelandeaufschittungen nicht statthaft; bel
schwierigen Celandeverhaltnissen nach gesonderter
Genehmigung.

Anpf lanzungen von Baumen und Strauchern

In privaten Gartenbereichen am Tennenbach werden keine
Pflanzarten vorgeschrieben oder verboten, sie sollen
jedoch moglichst aus heimischen Gehdlzen und Strauchern

1.6.1.

bestehen.

Naturlich vorkommende Pflanzgesellschaften:

Baume

Carpinus betulus
Alnus glutinosa
Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Fragus sylvatica
Quercus petraea
Fraxinus excelsior

Straucher

Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Crataecus spec.
Prunus padus
Prunus avium

Acer Campestre
Ceryllus avellana
Euonymus

Rubus trutlcosus
Cornus sang.
Humulus lupulus
Hedera helix

alle Cbstbaumarten
Kastanie

Hainbuche
Schwarzerle
Winterlinde
Bergahorn

Rotbuche

T 11} 1
Trauceneiche

Esch

0]

Holunder

Gem. Heckenkirsche
Welssdorn
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Feldahorn

Hasel
Pfaffenhitchen
Wilde Brombeere
roter Hartriegel
Hopren

Efeu
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

flir Neubauten, bzw. Umbauten

Die Dachneigung Kann in der in den planrechtlichen
Festsetzungen angegebenen Spanne 45 - 52 Grad fur
E+D, bzw. U+ E +Dund 32 -~ 38 Grad fur € + I,
bzw. B + I + D bewegt werden. Ciebelseitlg zusammen-
gebaute Gebaude missen eine einheitliche Dachnelgung
hapen.

Die Kniestockhohe darf im Maximum der Gradzahl der Dach-
neigung entsprechen. Frei auskragende Pfetten und
Sparren am Ortgang diirfen max. 20 cm und an der Traufe
50 cm betragen. '

Dachaufbauten sind nur in Form von Schlepp- bzw. Sat-
eldachgauben bei Gebauden mit einer Dachneigung ab
45 Grad zuldssig. Die addierte Cesamtbreite der einzel-
nen Gauben darf max. 1/3 der Trauflange (einer Dach-
seite) aufweisen. Der Abstand vom Ortgang muss mind.
1,50 m betragen. Die Aufbauten dirfen eine max. Einzel-
breite von 1,50 m nicht Uberschreiben. Der Abstan
untereinander muss mindestens 1,00 m betragen.
Die Fensterunterteilung muss bel Einzelgauben und zu-
sammengebauten Gauben ein sichtbar stehendes Format
aufwelsen.

Die Firstoperkante der Satteldachgauben bzw. die Cber-
kante der Dachflache von Schleppgauben mussen mind.
1,0 m tiefer unter dem Hauptfirst liegen.
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2.1.4. Die Dachfldchen der Gebaude und Garagen sind in rotem

2.2.

2.3.

Farbton zu gestalten.

(Farbmuster sind bel der Gemeindeverwaltung einzu-
sehen) .

Anbauten miissen sich in der Dachflachengestaltung nach
dem bestehenden Gebaude richten.

Zwerchhauser

Zwerchhauser mussen die Dachnelgung des Hauptdaches

aufnehmen. -
L]

Der Abstand vom Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen.

Fassaden

Fassadenverkleidungen mit Faserzementplatten o. a. sind
nicht zugelassen. Kunststoffprodukte und Aluminium-
fassaden sind unzulassig. :



2.4.2.

2.4.3.

2.5.

ARCHITEKTUR &
STADTPLANUNG

OIPL NG, VEIT SIPOS ARCHITEKT - KONIGSTR. 3+ 8540 SCHWASACH - TELEFON 091

Bauliche Nebenanlagen, Gartenhduschen

Neu zu errichtende Nebengepbaude durfen nur innerhalb der
festgelegten Baugrenzen errichtet werden, wenn sich auf
dem Grundstlck bereits ein Nebengebaude ausserhalb der
Baugrenzen befindet.

Ausserhalb der Baugrenzen dirfen nur -Nebengebaude mit
einer Grundfladche von max. 2,50 x 3,00 m errichtet wer-
den.

Der Abstand zur hinteren Grundstlicksgrenze muss mind.
2,00 m betragen. Die Dachneigung, wird auf mind. 30 Grad
festgesetzt. )
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Nepengebdude, dis an das Wohnhaus angebaut werden,
missen die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach haben.

Solarenergie

Wintergarten und Glashaduser zur passiven Sonnenenergie-
gewinnung sind gestattet.
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2.6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gem. § 12 BauGB mit dem Tage
der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Spardorf aufgestellt: 04.02.1988

Burgermelstera SIPOS - Architekt
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Dieser Bebauungfplan besteht als diesem’
 Planblatt und der Satzung TR

A. Festsetzungen

/

allgemeines Wohngebiet 1lt. § 4 BauNvo

Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
Dachneigung soweit nicht anders angegeben 45 - 52 Grad

Erdgeschoss. erstes Obergeschbss‘und Dachgeschoss
Dachneigung 30 -~ 38 Grad '

“satteldach

geplante Gebaude mit Hauptfirstrichtung

Erweiterungsvorschlage

e e o, i et

Doppelgaragen mit Satteldach
Baugrenzen

Offentliche Fuss- und Radwege

i
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offentliche Verkehrsflachen

Begrenzung von Strassen und sonstigen
offentlichen Verkehrsflachen

i i private Grundstiicksfldche

zu erhaltender . bzw. zu erganzender Waldra?§§

P

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Pflanzung mit heimischen Geholzen '

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung v g

 hischgebiet 1t. § 4:BauNw5

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

geschlossene Bauweise innerhalb der:
Baugrenze . \

B. Hinweise
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'» ,,mschgebzet lt. § ‘4 BauN‘JO

p.bgrenzmg unterschledllcher Nutzungen

o PR

geschlossene Bauweise innerhalb der f
Baugrenze R

B. Hinweise

pestehende Grundstiicksgrenzen
geplante‘Grundstﬁcksgrenzen
Hohenlinien

Flurnummern

pestehende Gebaude

geplante Gebaude




